: gl SOHNE
EXPOSE Immobilien GmbH

+ Schiefbahn + Einfamilienhaus + ca. 1.400 m?2
Grundstuck + ca. 130 m2 Wohnflache + Garage +

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 47877 Willich / Schiefbahn
Baujahr: 1901

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 130 m?
Nutzflache (ca.): 36 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.400 m?

Garage: ja
Anzahl Stellplatze: 2

THURNER + SOHNE Immobilien GmbH

Giemesstrasse 5c¢ - 41564 Kaarst
info@thurnerimmobilien.de - www.thurnerimmobilien.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Willich / Schiefbahn
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7524

Einfamilienhaus
47877 Willich / Schiefbahn
1901

4

130 m?

36 m?2

1.400 m2

497.000,- €

ja

2

Anzahl 1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
GAS

120,25 kWh / (m2*a)
2035-08-17

ab dem 1.5.2014

D

1901
Wohngebaude

3

1

1

Zentralheizung

Gas

Provision fur Kaufer 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. des

beurkundeten Kaufpreises

Objektbeschreibung:

Aufgrund einer vertraglichen Vereinbarung mit dem Eigentimer kénnen
wir Besichtigungstermine erst nach Erhalt Ihrer vollstandigen
Kontaktdaten {iber das untenstehende oder nebenstehende

Kontaktformular vereinbaren.

Nach Eingang Ihrer schriftlichen Kontaktanfrage senden wir lhnen
umgehend das Exposé und die genaue Anschrift der Immobilie per E-Mail

ZU.

THURNER + SOHNE Immobilien GmbH

Giemesstrasse 5c¢ - 41564 Kaarst

info@thurnerimmobilien.de - www.thurnerimmobilien.de

Bitte teilen Sie uns anschlieRend Ihre Terminvorschléage fur eine
Besichtigung per E-Mail mit.

Aus organisatorischen Grunden kdnnen Besichtigungstermine nur
schriftlich und nicht telefonisch vereinbart werden.

B e S

In der idyllischen Lage von Willich-Schiefbahn préasentiert sich dieses
freistehende Einfamilienhaus als eine charmante Kombination aus
historischem Charakter und modernem Komfort. Urspriinglich um 1900
erbaut, wurde die Immobilie im Jahr 2019 umfassend saniert und erstrahlt
heute in zeitgemaliem Glanz. Dieses Haus bietet auf ca. 130 m?
Wohnfléache (zzgl. ca. 50 m?2 moglicher Ausbaureserve) ein durchdachtes
Raumkonzept, das sich tiber zwei Ebenen erstreckt.

Das Erdgeschoss beherbergt einen grof3ziigigen Wohnraum (ca. 39 m?)
mit moderner, offener Kiiche, die im Kaufpreis inkludiert ist. Ein gut
proportioniertes Schlafzimmer (ca. 21 m?) mit Schranknische sowie ein
modernes Badezimmer mit begehbarer Dusche stehen auf dieser Ebene
ebenfalls zur Verfigung. Das moderne Géaste-WC vervollstandigen das
Angebot.

Im Dachgeschoss finden sich zwei weitere Schlafzimmer, die flexiblen
Gestaltungsraum bieten. Eine zuséatzliche, unausgebaute Flachen (ca. 50
m2) sowie ein vorbereitetes Badezimmer (ca. 6 m?) warten auf lhre
individuelle Nutzung.

Auf dem ca. 1.400 m2 groBen Grundstick erstreckt sich ein
beeindruckender Garten mit Schuppen (z.B. zur Hiihnerhaltung), der
zahlreiche Moglichkeiten fur Freizeit und Erholung bietet. Eine separate
Lagerflache sowie ein praktischer Wasseranschluss befinden sich in der
separat gelegenen Waschkiiche.

Das Haus ist mit einer modernen Gasheizung (2020) mit zentraler
Warmwasseraufbereitung ausgestattet und verfigt iber doppelverglaste
Kunststofffenster mit zum Teil elektrischen Rollladen. Daruber hinaus
stehen eine in das Haus integrierte Garage und ein Freiplatz direkt am
Haus zur Verfiigung, die den Komfort dieser Immobilie abrunden.

Diese einzigartige Immobilie in ruhiger Lage bietet nicht nur eine
hervorragende Wohnqualitét, sondern auch vielféltige
Nutzungsmdglichkeiten fir die ganze Familie. Lassen Sie sich von
diesem geschmackvoll sanierten Haus verzaubern und entdecken Sie lhr
neues Zuhause.

Ausstattung:

+ freistehendes Einfamilienhaus

+ Baujahr ca. 1900, Grundsanierung 2019
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Willich / Schiefbahn
> 4 Zimmer

+ ca. 130 m2 Wohnflache
+ ca. 50 m2 mégliche Ausbaureserve
+ ca. 36 m2 Nutzflache (inkl. Garage)

+ ca. 1.400 m? Grundstiick
+ sehr groRBer Garten mit Schuppen
+ ruhige Lage

+ Wohnraum mit offener Kiiche (ca. 39 m?)

+ 1 Schlafzimmer mit Ankleidebereich im Erdgeschoss (ca. 21 m?)

+ 2 Schlafzimmer im Dachgeschoss (ca. 11 m2 und ca. 14 m2)

+ Badezimmer (2019) mit begehbarer Dusche im Erdgeschoss (ca. 9 m?)
+ Géste-WC (2019)

+ mogliche Ausbaureserve im Dachgeschoss (ca. 50 m?)
+ vorbereitetes Badezimmer im Dachgeschoss (ca. 6 m?)

+ Lagerflache und Wasseranschluss in der separaten Waschkiiche
+ Gasheizung (2020) mit zentraler Warmwasseraufbereitung
+ doppelverglaste Kunststofffenster mit Rollladen (teilweise elektrisch)

+ Garage am Haus
+ Freiplatz am Haus

Lagebeschreibung:

Die Stadt Willich z&hlt zu den bevorzugten Wohnorten im Stadtedreieck
Dusseldorf, Monchengladbach und Krefeld und bietet eine lickenlose
Infrastruktur.

Das im schonen Willicher Ortsteil Schiefbahn gelegene Grundstiick bietet
landliche Idylle, ohne auf eine gute Bus- und Autobahnanbindung
verzichten zu mussen. Mit einer schnellen Erreichbarkeit der Stadte
Dusseldorf, Krefeld, Ménchengladbach, Kéln, Viersen und Neuss wird
Schiefbahn Sie absolut iberzeugen.

Die Dinge des taglichen Bedarfs, Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Kindergarten, Grund- und Gesamtschule, sowie ein Gymnasium, als auch
Sportangebote unterschiedlicher Art sind in unmittelbarer Nahe
vorhanden.

Willich-Schiefbahn bietet Ihnen ein neues Zuhause mit vielfaltigen
Méoglichkeiten!
Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf

THURNER + SOHNE Immobilien GmbH

Giemesstrasse 5c¢ - 41564 Kaarst
info@thurnerimmobilien.de - www.thurnerimmobilien.de

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7524

Informationen, die uns vom Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewabhr firr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder
durch die Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage
auf den Kaufpreis einschlie3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei
notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Thurner + Séhne
Immobilien GmbH erhélt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch
gegeniiber dem Kéaufer. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten
tragt der Kaufer.

Objektbilder:

Ansicht
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Willich / Schiefbahn > Objektnummer: 7524
> 4 Zimmer 3

Wohnzimmer Schlafzimmer EG

THURNER + SOHNE Immobilien GmbH

Giemesstrasse 5c¢ - 41564 Kaarst
info@thurnerimmobilien.de - www.thurnerimmobilien.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Willich / Schiefbahn > Objektnummer: 7524
> 4 Zimmer

Schlafzimmer | DG

AT

Schlafzimmer Il DG

THURNER + SOHNE Immobilien GmbH

Giemesstrasse 5c - 41564 Kaarst
info@thurnerimmobilien.de - www.thurnerimmobilien.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Willich / Schiefbahn > Objektnummer: 7524
> 4 Zimmer

Koorsier:

» ‘ &0
b Lage ﬂ"!
Energieverbrauch T

A 4

B

C 4

: 120,25
.

G 4

I Energieskala

THURNER + SOHNE Immobilien GmbH

Giemesstrasse 5¢ - 41564 Kaarst
info@thurnerimmobilien.de - www.thurnerimmobilien.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Willich / Schiefbahn > Objektnummer: 7524

> 4 Zimmer
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THURNER + SOHNE Immobilien GmbH

Giemesstrasse 5¢ - 41564 Kaarst
info@thurnerimmobilien.de - www.thurnerimmobilien.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Willich / Schiefbahn > Objektnummer: 7524

> 4 Zimmer

50, 575 10 6.07 50,

51:

355

10.05

4.00

10

1.89

10

Dachgeschoss

THURNER + SOHNE Immobilien GmbH

Giemesstrasse 5¢ - 41564 Kaarst
info@thurnerimmobilien.de - www.thurnerimmobilien.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Willich / Schiefbahn > Objektnummer: 7524

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Jonas Thurner THURNER + SOHNE Immobilien GmbH
Giemesstrasse 5¢

Telefon: 00492131604020 41564 Kaarst

Mobil: 004915254674424 Tel 02131- 60 40 20

E-Mail: jonas@thurnerimmobilien.de
Internet: www.thurnerimmobilien.de
E-Mail: kontakt(at)thurnerimmobilien.de
Bitte das (at) durch ein @ ersetzen

Geschéftsfuhrer: Hans-Otto Thurner
Handelsregister Amtsgericht Neuss
Handelsregisternummer: HRB 7746

Berufsaufsichtsbehorde: Rhein-Kreis-Neuss,
www.rhein-kreis-neuss.de
Berufskammer: IHK Neuss, Friedrichstrasse 40, 41460 Neuss

Gewerbeerlaubnis gemaR § 34c Gewerbeordnung (GewO) erteilt

durch:
Stadt Kaarst, Am Neumarkt 2, 41564 Kaarst

lhre Notizen:

THURNER + SOHNE Immobilien GmbH

Giemesstrasse 5¢ - 41564 Kaarst
info@thurnerimmobilien.de - www.thurnerimmobilien.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Willich / Schiefbahn
> 4 Zimmer

AGB:

AGB

Unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen sind die Grundlage fiir
erfolgreiche Geschaftsbeziehungen mit unseren Kunden. Sie bieten
beiden Seiten Sicherheit und Berechenbarkeit. Sie werden regelmafig an
gesetzliche Bestimmungen angepasst.

1. Behandlung von Angeboten

Angebote und Mitteilungen der Thurner + Séhne Immobilien GmbH, aus
denen die Gelegenheit zum Abschluss eines Kauf- bzw. Mietvertrages
hervorgeht, sind ausschlieBlich fir den Adressaten bzw. den
Auftraggeber bestimmt und dirfen nur

mit schriftlicher Einwilligung der Thurner + S6hne Immobilien GmbH an
Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten den
Weitergebenden zur Zahlung der Provision in der urspriinglich
vereinbarten Hohe.

2. Vertragsabschluss

a) Mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrages bzw. eines Mietvertrages
durch den Nachweis oder die Vermittlung der Thurner + Séhne
Immobilien GmbH ist zu deren Gunsten eine Provision verdient und fallig.
Wird der Vertrag zu anderen als den

urspriinglich angebotenen Bedingungen abgeschlossen oder kommt er
Uber ein anderes Objekt des nachgewiesenen Vertragspartners zustande,
so berthrt dies den

Provisionsanspruch nicht, sofern das zustande gekommene Geschaft mit
dem angebotenen Geschaft wirtschaftlich identisch ist oder in seinem
wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von dem angebotenen Geschaft
abweicht. Entsprechendes

gilt, wenn ein anderer als der urspriinglich vorgesehene Vertrag
geschlossen wird. (z.B. Kauf statt Miete oder Erbbaurechtskauf statt
Grundstuickskauf).

b) Die Thurner + S6hne Immobilien GmbH hat Anspruch auf Anwesenheit
beim Vertragsabschluss. Erfolgt ein Vertragsabschluss ohne Anwesenheit
der Thurner +

Sohne Immobilien GmbH, so ist ihr vom Auftraggeber unverziiglich
Auskunft Gber den Vertragspartner und die Vertragskonditionen zu
erteilen. Der Auftraggeber ist

verpflichtet, der Thurner + S6hne Immobilien GmbH auf Verlangen eine
Vertragsabschrift zu tberlassen.

¢) Nimmt der Auftraggeber von seinen Vertragsabsichten Abstand, ist er
verpflichtet, die Thurner + S6hne Immobilien GmbH unverziglich
schriftlich zu informieren.

3. Provision

Folgende Provisionssatze sind im Erfolgsfalle zu zahlen, wobei der
Standort der Immobilie mafRgeblich ist. Die Provisionsséatze gelten, soweit
in dem jeweiligen Angebot nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz

THURNER + SOHNE Immobilien GmbH

Giemesstrasse 5c¢ - 41564 Kaarst
info@thurnerimmobilien.de - www.thurnerimmobilien.de

> 130 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 7524

genannt ist.

Bundeslander Bayern, Niedersachsen, Nordrhein-Westfalen;
Baden-Wiirttemberg:

An- und Verkauf, berechnet aus dem Gesamtkaufpreis der Immobilie vom
Kaufer und Verkaufer je 3%

Anmietung vom Vermieter, bei direktem Suchauftrag vom Mieter
Bei Vertragen mit einer Laufzeit unter 10 Jahren 3 Monatsnettomieten,
bei Vertragen ab einer Laufzeit von 10 Jahren 3,5 Monatsnettomieten.

Bundeslander Berlin, Brandenburg, Bremen, Hamburg, Hessen,
Mecklenburg-Vorpommern, Rheinland-Pfalz, Saarland, Sachsen,
Sachsen-Anhalt, Schleswig-Holstein, Thiringen:

Ankauf, berechnet aus dem Gesamtkaufpreis der Immobilie vom Kaufer
6%

Anmietung vom Vermieter, bei direktem Suchauftrag vom Mieter
Bei Vertragen mit einer Laufzeit unter 10 Jahren 3 Monatsnettomieten,
bei Vertragen ab einer Laufzeit von 10 Jahren 3,5 Monatsnettomieten

Bei Vereinbarung einer Mietoption erhoht sich die Provision um eine
halbe Monatsnettomiete. Sollte eine Staffelmiete vereinbart sein, so ist
die Durchschnittsmiete der vereinbarten Vertragslaufzeit als
Berechnungsgrundlage fiir die Provision mafRgebend.

Bei mietfreien Zeiten wird die Miethdhe angesetzt, die im

Anschluss an die Mietfreiheit vereinbart ist.

Die vorgenannten Provisionssatze fur An- und Verkauf gelten
entsprechend firr den Fall der Ubertragung oder Bestellung eines
Erbbaurechts. Die Provision wird im Fall

der Ubertragung des Erbbaurechts aus dem Gesamtkaufpreis und im Fall
der Bestellung des Erbbaurechtes aus dem auf die gesamte
Vertragsdauer anfallenden Erbbauzins errechnet.

Die Provisionssatze erhéhen sich jeweils um die Mehrwertsteuer in
gesetzlicher Hohe.

4. Folgegeschaft

Ein Provisionsanspruch steht der Thurner + Séhne Immobilien GmbH
auch dann zu, wenn im zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammenhang
mit dem ersten von ihr

vermittelten bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere vertragliche
Vereinbarungen zustande kommen.

5. Tatigkeit fir den anderen Vertragspartner
Die Thurner + Séhne Immobilien GmbH ist berechtigt, auch fiir den
anderen Vertragspartner provisionspflichtig téatig zu werden.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Willich / Schiefbahn
> 4 Zimmer

6. Haftungsausschluss

Die von der Thurner + Séhne Immobilien GmbH gemachten Angaben
beztiglich der Immobilie beruhen auf den ihr erteilten Informationen durch
Dritte, namentlich durch

den Verkaufer/Vermieter. Eine Haftung firr die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben in Exposés, Prospekten, Beschreibungen u.
a. kann die Thurner + Séhne

Immobilien GmbH daher nicht tbernehmen. Ebenso kann nicht
ausgeschlossen werden, dass ein angebotenes Objekt nicht bzw.
anderweitig verkauft/vermietet wird.

Im Ubrigen haftet die Thurner + Séhne Immobilien GmbH nur bei Vorsatz,
grober Fahrlassigkeit. Gegeniiber Unternehmern ist die Haftung begrenzt
auf vertragstypische, vorhersehbare Schaden. Bei einer schuldhaften
Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit haftet die
Thurner + S6hne Immobilien

GmbH nach den gesetzlichen Bestimmungen.

7. Ersatzanspriiche

Vertragswidriges Verhalten des Auftraggebers, welches das mogliche
Entstehen eines Provisionsanspruchs verhindert, berechtigt die Thurner +
Soéhne Immobilien

GmbH insbesondere zum Ersatz ihres sachlichen Aufwandes gegen
Einzelnachweis.

8. Datenschutz

Der Auftraggeber wird gemaR § 33 Abs. 1 Bundesdatenschutzgesetz
davon unterrichtet, dass die Thurner + Shne Immobilien GmbH
personenbezogene Daten nach MaRgabe der gesetzlichen Regelungen
verarbeitet. Die Thurner + S6hne Immobilien GmbH erklart, alle
anwendbaren Datenschutzbestimmungen zu beachten

und die technischen Einrichtungen entsprechend zu gestalten. Die
Mitarbeiter der Thurner + S6hne Immobilien GmbH sind geméan § 5
Bundesdatenschutzgesetz

verpflichtet.

9. Gerichtsstand
Gerichtsstand fur Kaufleute ist Neuss/Rhein. Es gilt deutsches Recht.

10.Widerrufsbelehrung:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden
diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab
dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie unsUm Ihr Widerrufsrecht
auszuliben, missen Sie uns (Thurner + S6hne Immobilien GmbH,
Giemesstrafle 5¢c, 41564 Kaarst, Tel.: 02131/ 604020, E-Mail:
info@thurner-immobilien.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein
mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Giber lhren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafiir das
beigefuigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie

THURNER + SOHNE Immobilien GmbH

Giemesstrasse 5c¢ - 41564 Kaarst
info@thurnerimmobilien.de - www.thurnerimmobilien.de

> 130 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 7524

die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir [hnen alle Zahlungen, die
wir von lhnen erhalten haben, einschlielich der Lieferkosten (mit
Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen
vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese
Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen
wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie
verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen
soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem
Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im
Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

THURNER + SOHNE Immobilien GmbH
Biroanschrift: Giemesstrasse 5c¢, 41564 Kaarst
Telefon: +49 (2131) 60 40 20

Fax: +49 (2131) 6652310

eMail: info@thurner-immobilien.de

Internet: www.thurner-immobilien.de

Geschaftsfihrer: Hans-Otto Thurner

Handelsregister Amtsgericht Neuss

Handelsregisternummer: HRB 7746

Gewerbeerlaubnis geméan § 34c Gewerbeordnung (GewO) erteilt durch:
Stadt Kaarst, Am Neumarkt 2, 41564 Kaarst

Berufsaufsichtsbehdrde: Rhein-Kreis-Neuss, www.rhein-kreis-neuss.de
Berufskammer: IHK Neuss, Friedrichstrasse 40, 41460 Neuss
Steuernummer: 122/5729/0612
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